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INSPECCIO TECNICA DE L’EDIFICI del Cateb
Que és una ITE?

Una ITE és un informe emes per un tecnic competent, resultat d’'una
inspeccion a I'edifici, on descriu:

ITE (LINFORME DE LA INSPECCIO TECNICA DELS EDIFICIS D'HABITATGES)
1. DATES DE L INFORME ITE

» Les caracteristiques generals de I'edifici.

» Les possibles deficiencies detectades en els seus elements comuns.

« La qualificacio de les possibles deficiencies detectades.

» Els terminis per esmenar les possibles deficiencies .

« Una qualificacio sobre I'estat general de I'edifici.

» Les propostes tecniques de millora de la sostenibilitat, S
I'ecoeficiéncia, la funcionalitat i les condicions d’accessibilitat de |-
I’edifici.
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INSPECCIO TECNICA DE L’EDIFICI

Quins edificis han de sotmetres a Inspeccio Tecnica?

El decret 67/2015 estableix I'obligatorietat de
realltzar una INSPECCIO TECNICA a tots els
edificis unifamiliars o plurifamiliars, on existeixi
I’us d’habitatge

RESTEN EXCLOSOS de lI'obligacio d’'inspeccio tecnica, aquells
edificis unifamiliars on la seva edificacio principal, excloses
construccions auxiliars d’escassa entitat constructiva, estiguli
separada 1,5 metres o més de la via publica, de zones d’us public |
de les finques adjacents.
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INSPECCIO TECNICA DE L’EDIFICI del Cateb
Quan?

» Tots els edificis d’habitatges abans dels 45 anys d’antiguitat
« Si ho determinen els programes o les ordenances locals, que poden ser meés exigents.
« Si I'edifici s’ha d’acollir a programes publics de foment de la rehabilitacio.

Excepcionalment, en aquells edificis d’habitatges que, malgrat no tenir I'antiguitat requerida per passar la
inspeccio, i quan I'Agéncia de I'Habitatge de Catalunya o I’Ajuntament del municipi on estigui ubicat constatin
I'existencia de deficiencies técniques, es podra exigir aquesta inspeccio a la propietat de I'edifici.

Per als edificis d’habitatges plurifamiliars amb una Per als edificis d’habitatges unifamiliars:
antiguitat posterior al 1950: ‘
ANTIGUITAT de TERMINI MAXIM per presentar a I’Administracio
Iedifici I'Informe d’Inspeccié Técnica
ANTIGUITAT de TERMINI MAXIM per presentar a Anteriors a 1900 Fins al 31 de desembre de 2016
Pedifici I’Administracié I'Informe d’Inspeccié Técnica Entre 1901 i 1930 Fins al 31 de desembre de 2017
Entre 1951 i 1960 Fins al 31 de desembre de 2015 Entre 1931 i 1950 Fins al 31 de desembre de 2018
Entre 1961 1971 Fins al 31 de desembre de 2016 Entre 1951 i 1960 Fins al 31 de desembre de 2019
A partir de 1971 L’any que compleixi 45 anys d’antiguitat Entre 1961 1975 Fins al 31 de desembre de 2020
A partir de 1975 L’any que compleixi 45 anys d’antiguitat
cateb Construir és
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INSPECCIO TECNICA DE L’EDIFICI

Com ha de ser la inspeccio?

« La inspeccio tecnica d’edificis, la duu a terme personal tecnic amb
titulacid habilitant academica i professional

« Lainspecci6 és VISUAL NO FORMA PART DE LA INSPECCIO
detectar possibles vicis ocults

 Si I'edifici té més d’'una escala, s’ha de seguir el criteri de menor
perjudici
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INSPECCIO TECNICA DE L’EDIFICI

Contingut de I'informe

L’'informe ha de contenir les seguents dades basiques: .

« La identificacio de I'edifici * Recomanacions de manteniment i conservacio
- La identificaci6 del personal técnic * Recomanacions tecniques per la millora de la
« Les caracteristiques generals de I'edifici sostenibilitat i I'ecoeficiencia del’edifici
« Lestat de conservacio de I'edifici « Avaluacio de les condicions basiques d’accessibilitat
universal
A gqateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE

Com redactar I'informe i utilitzacio del portal generador de ITE

http://ite.agenciahabitatge.cat/lte/AppJavalviews/login.xhtml

PORTAL GENERADOR INFORMES ITE (us exclusiu per a técnics)

@ Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

* Identificador/NIF: | |

ES RECOMANA DESAR
FREQUENTMENT PER NO Ha oblidat el password?
PERDRE INFORMACIO.

Donar-se d'alta com a usuari

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
Dades de 'informe ITE (apartat 1 del model normalitzat)

 Ladatade lainspeccio, correspon a l'ultim dia de la visita a I'edifici

 La data d’emissid i caducitat s’assignara de forma automatica en tancar I'informe.

1. IDENTIFICACIO DE L'INFORME

* Nom Data d'emissio
PROVA WEBINAR Pendent de tancament

2. IDENTIFICACIO DE L'EDIFICI 3. IDENTIFICACIO PROPIETAT 4. IDENTIFICACIO DEL TECNIC REDACTOR

Referéncia Cadastral de I'edifici (14 primers digits de qualsevol entitat de I'edifici. Els 7 primers indiquen la finca i els 7 segi

* Finca / Parcel-la * Full de planol Obtenir dades cadastre

[P S I N P VNN o TN A P N [ Ty E-JEY Jp—— .
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
ldentificacio de I'edifici (apartat 2 del model normalitzat)

° Només heu de prendre eIS 14 2. IDENTIFICACIO DE L'EDIFICI 3. IDENTIFICACIO PROPIETAT 4, IDENTIFICACIO DEL TECNIC REDACTOR
p rl m ers d |,g | tS (les 7 pr' meres Referéncia Cadastral de I'edifici {14 primers digits de qualsevol entitat de I'edifici. Els 7 primers indiguen la finca i els 7 segiients el full del planol)
xifres corresponen a la finca i (oo Porcetie ol deplne Obtenir dades cadastrs
les 7 seguents al full del - _
planol). Camer [Bon phcron
Namero: Escala: Bloc:
« Es pot modificar I’adreca en S -
. . L. odi postal: Municipi:z Provincia:
cas que no coincideixi amb la S S S

gue apareix a cadastre

En cas que |'adreca proposada pel cadastre no coincideixi amb la de I'edific a avaluar, marqui aquesta casella per afegir les dades correctes] |:|
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
ldentificacio de la propietat (apartat 3 del model normalitzat)

2. IDENTIFICACIO DE LUEDIFICI 3. IDENTIFICACIO PROPIETAT 4. IDENTIFICACIO DEL TECNIC REDACTOR
« Cal emplenar TOTES les " Régim juridic
(®) Propietat horitzontal
dades CorreCtament' ) PrD::ietat vertical
+ Es important afegir les dades
de contacte (te|éfon | correu  Tipus d'identificacié * Tdentificaci
< . ; ] CIF ~| | Qoa7s008C |
electronic) de la propietat i del R
representant legal (obligatori si CasTEEB
€s una persona juridica, per — ,_
. * Tipus via * Adreca
exemple una comunitat de Carrer v [BoN pasTOR 5 |
1 1 ¢ Codi postal * Provincia * Municipi
propletarls) 05021 Pt | B:rcel{ma hd | B':rc:elc:-nI; Vl
F Teléfon 1 Teléfon 2 Email
532 40 20 60 | | | | |
* Tipus d'identificacio * Identificacid
NIF v | [123456784 |
A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
ldentificacio del tecnic redactor (apartat 4 del model normalitzat)

« L’eina informatica permet introduir les dades de més d’un técnic redactor de I'expedient.

1. IDENTIFICACIO DE L'INFORME

* Nom Data d'emissio
PROVA WEBINAR Pendent de tancament
2. IDENTIFICACIO DE LEDIFICI 3. IDENTIFICACIO PROPIETAT 4. IDENTIFICACIO DEL TECNIC REDACTOR

~ Titulacid Nom f Rad socdal

— Aruitecte/a Tecnic/a I

| Alta | | Eliminar |

| Desar | | Sortir Informe |

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
Dades generals de I'edifici (apartat 5 del model normalitzat)

° A banda de Ies dades 5. DADES EDIFICI (RELACIO DE NOMBRE D'ENTITATS) TIPOLOGIA EDIFICATORIA DESCRIPCIO I CROQUIS

basiques, cal informar de la

. .- y e " Any construccio * Sup. de la parcel-la (m?) * Sup. construida (m?)
data d’inspeccié de |'edifici =
que Correspon a I’ultlm dla de * Altura sobre rasant (m) * Mum. plantes sobre rasant * Mum. plantes sota rasant
visita a I'edifici i NO es
recomana que S|gU| antenor a * Font d'informacio superficies * L'edifici es: Data Inspeccio:
4 mesos de la data d’emissi6 @ Cadastre ) unfemiter Ldes 2 202
de I'expedient. . o @ rurtemier

A cateb Construir és
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Dades generals de I'edifici (apartat 5 del model normalitzat)

En aquest quadre s’han

d’identificar:

» Totes les plantes

« El nimero d’entitats
existents a cada planta i
tipus

« El nimero d’entitats
inspeccionades i tipus

Si els aparcaments no es
troben separats fisicament per
entitats diferents, s’hauria de
comptabilitzar tota la planta
com una unica entitat de

parquing

Relacio de nombre d'entitats

« Pagina anterior | Pagina seglent »

0o o0 oo0o-d

Soterrani (-1 1-2)
Planta baixa
Planta Primera
Planta segona
Planta Tercera
Planta Quarta

Planta Cinquena i Sisena (Duplex)

= = %) 1] L [=] (=]

L= L=} = = L=} = [=]

Té& parquing

]
a
D]
o
D
o
&
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Total d'entitats

11
1/1
2/3
3/3
2/3
1/1

1/1

Inspeccions
Inspeccions
Inspeccions
Inspeccions
Inspeccions
Inspeccions
Inspeccions

| Desarl | Sortir Informe
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE
Dades generals de I'edifici (apartat 5 del model normalitzat)

5. DADES EDIFICI (RELACIC DE NOMERE D'ENTITATS) TIPOLOGIA EDIFICATORIA DESCRIPCIO I CROQUIS

* Implantacio en parcel-la de I'edifici

i) Edificacid exemptafsillada o aparellada en parcella/bloc obert

i Edificacid entre mitgeres/adossadafedificacid en illa tancada

* Nuclis de comunicacio vertical en edificis residencials

[_)Zense nucli de comunicacia
i® Un sol nucli d'escales

i_)Dos o més nuclis

* Un sol nucli d'escales

() Sense ascensor
® Amb 1 ascensor

i) Amb 2 o més ascensors

Num. mig d"habitatges per planta:

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE
Descripcio de 'edifici (apartat 6 del model nermalitzat)

En aquest apartat cal indicar
I’accés, la situacio, els
llindes i accessos, la
tipologia constructiva, la
composicio, el nUmero de
plantes, els usos, les
facanes, i altres dades que es
considerin d’interes.

En aquest apartat no s’haura
de fer una descripcio dels
subsistemes,

3. DADES EDIFICI :RELF-.CIé DE MOMBRE D'ENTITATS) TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Descripcio general de I'edifici

Edificii plurifamiliar entre mitgerses compost de 2 plantes spterrani. planta

5 i comparteix mitgers amb els ndmeros 2 i 7 del matsix carrer de

manera laterial i amb 2l nimearo 244 dzl carrer Muntaner & les plantes

=oterrani 2= situsn les places d'aparcament, a la plantz baixs sxisteix un

local 1 'agcés peatonal a Iz finca 1 'accés per wehicles a 'aparcament. La

resta de plantes gstan destinadas = habitatoss. sxcepte a la planta 2 que o
i ==

Descripcit Operacions

Mo ki ha registres

| Afegir | | Eliminar |

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE
Descripcio de 'edifici (apartat 6 del model normalitzat)

« Elcroquis de planta ha de correspondre amb el
Cadastre. En cas que hi hagin hagut modificacions caldra
reflectir-ho i indicar-les a la descripcid de I'edifici.

« Cal aportar una seccio de I'edifici.

« Caldra indicar i numerar tots els subsistemes de l'edifici
per poder identificar-los durant la lectura de I'lnforme
d’'Inspeccio Tecnica: FACANES, MITGERES, PATIS,
COBERTES, BADALOTS, VOLUMS AFEGITS, etc.

* Recordeu que NO S’ESCAU aportar croquis i seccions de | ¥

la distribucio interior dels habitatges. : L e I
3 L.

P4

ML
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE

Descripcio del sistema envolupant (apartat 7 del model normalitzat)

« Caldra obrir un apartat per a cada
subsistema que s’hagi identificat

Sistema Envolupant Ornentacio Facana Principal

al CI’OC]UiS « Pagina anterior | Pagina seguent »
« Cada apartat o registre haura de —

contenir fotografies del sistema No hi ha registres

descrit.

 En cas que dos o més
susbsitemes comparteixin
caracteritiques poden descriures Eliminar | | Afegir
en el mateix apartat, pero caldra
aportar fotografies de cadascun

Sortir Informe

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
Descripcio del sistema envolupant (apartat 7 del model normalitzat)

La Descripcio dels subsistemes,

ha d'estar basada en aspectes + Descripeié: + Fotografies:
té C n I CS ’ Descripcid Operacions
Mo hi ha registres

FACANES i MITGERES: | | [ Eiminar |
GI’UIX, Materlals de COnStrUCCIé, * Tipus Abans de pujar un fitxer, has d'omplir els camps obligatoris
Materials d’acabat, Obertures, () Cobertes

. . (® Faganes
Fusteries, Elements sortints com O witgeres
terrasses, galeries o cornises, O patis
|nsta|.|aci0ns’ etc (") Forjat Sanitari/Solera

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
Descripcio del sistema envolupant (apartat 7 del model normalitzat)

COBERTES:

« Si aquestes son planes  Deccrincic, .

. . escripcio: Fotografies:
(transitables, transitables a ———
efectes de manteniment o no No hi ha registres
transitables) o inclinades e

¢ QUIneS Sén IeS Capes que Ia * Tipus Abans de pujar un fitxer, has d'omplir els camps obligatoris
CO m posa () Cobertes
« La descripcio del sistema @:”
) e y = . (_) Mitgeres
d’evacuacio d'aigues; O pati
« La descripcio tecnica dels O Forjat Sanitari/Solera

paraments verticals o ampits
gue les limiten

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb
Descripcio del sistema envolupant (apartat 7 del model normalitzat)

PATIS:

Caldra descriure els paraments
verticals amb les mateixes dades
gue per facanes

| els paraments horitzontals (tant

* Descripcio: * Fotografies:

Descripcio Operacions

Mo hi ha registres

. . . . | | | Eliminar |
inferior com superior, si eXIStGIX) * Tipus Abans de pujar un fitxer, has d'omplir els camps obligatoris
amb les mateixes dades que O Cobertes
cobertes (g)Fé@anes
() Mitgeres

() Patis

;o) L

(_) Forjat Sanitari/Solera

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb

Descripcio normalitzada dels sistemes constructius de |I'edifici a
efectes estadistics (apartat 7 del model normalitzat)

7. DESCRIPCIO NORMALITZADA DELS SISTEMES CONSTRUCTIUS DE L'EDIFICI A EFECTES ESTADISTICS

\ :
Caldra omplir totes les dades FONAMENTACIO ESTRUCTURA TANCAMENTS VERTICALS | COBERTES INSTAL-LACIONS DE L'EDIFICI

correctament | en coherencia
amb la resta d’apartats Estructura vertical

Estructura horitzontal: Planta Tipus

Estructura horitzontal: Terra. Planta en contacte amb terreny

Estructura de coberta

Estructura

[JFusta

[ metal-lica

[]Velta ceramica
Llosa armada

[ ] Es desconeix/Altres

[[]5ense escala

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb

Relacio i qualificacio de les deficiencies detectades (apartat 8 del
model normalitzat)

Deficiéncia - Tancaments verticals: Facanes, mitgeres i forats

* Descripcio de la deficiéncia i localitzacid: * Gravetat
Despreniment de fronts de balc ) Malt greu
Caldra descriure el tipus de ® Greu
deficiéncia, la seva localitzacio, © Important
qualificar-ne la seva gravetat, e
IﬂCOI’pOI'aI’ fOtograﬂeS I en el Cas * Tipus de deficiéncia * Les mesures cautelars han estat
de qgue sigui necessari establir si Risc de despreniment d'elements adossats a les facanes v executades?:
s’han realitzat o no mesures o s
cautelars. -
* Mom del técnic responsable de les mesures cautelars executades: * Titulacio
Nom i cognoms del ténic que assumeix les mesures cautelars | | Arquitecte/a Técnic/a |

Observacions: (Art. 9.2, en els casos de deficiéncies greus o0 molt greus s'haura d'indicar el termini orientatiu
per esmenar les deficiéncies):

Termini maxim d'execucid de |la reparacid: & mesos |

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE

Relacio i qualificacio de les deficiencies detectades (apartat 8 del
model normalitzat) RECOMANACIONS

» L'existencia de fibrociment es recomana informar-la com deficiencia IMPORTANT o GREU si
esta en mal estat de conservacio, i LLEU si I'estat €s correcte.

* En cas d'existéncia de muntants d’aigua de plom es recomana informar-la com deficiencia
IMPORTANT o GREU si esta en mal estat de conservacio, i LLEU si I'estat és correcte

« Si 'edifici disposa de sistema de captacid d’aigua per aforament, en la inspeccio caldra dur a
terme la revisio dels diposits. Recomanem que es consideri IMPORTANT o GREU si esta en mal
estat de conservacio, i LLEU si I'estat és correcte

* En cas d’existencia d’humitats que afectin I'habitabilitat i/o salubritat de les persones
recomanem que es consideri com a deficiencia IMPORTANT

 En cas que la instal-lacié electrica comunitaria de I'edifici no disposi de cap mitja de
proteccio (ni d’interruptor de control de potéencia (ICP) ni d'interruptor diferencial (ID), ni d’altres
com per exemple fusibles) recomanem que es consideri com a deficiencia IMPORTANT o
GREU.

A cateb
T lB\rquitlectura Tecnica
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb

Avaluacio de les condicions basiques d’accessibilitat (apartat 9 del
model normalitzat)

Condicions Basiques d'Accessibilitat

* L'EDIFICI SATISFA COMPLETAMENT LES CONDICIONS BASIQUES D'ACCESSIBILITAT QUE PRESCRIU LA
NMORMATIVA VIGEMNT?

) . ) Si

En cas que s’hagi respost que o
I’edifici t& mancances en mateéria )
d’acceSSIbllltat Caldré fer una 1. DEFICIENCIES SEGOMS CONDICIONS FUNCIOMALS DE L'EDIFICI:
proposta de millora tecnica i () ACCESSIBILITAT EXTERICR
eCOnémlCament V|ab|e per tal de ACCESSIEI]I_ITF‘-.T EMTRE FLANTES DE L'EDIFICI

] , . s pepe (] ACCESSIBILITAT EM LES PLANTES DE L'EDIFICI
millorar I'accessibilitat de I'edifici () ACCESSIBILITAT EN PLACES D'/APARCAMENT
d’acord amb el criteri de no- (] ACCESSIBILITAT EN ALTRES ESPAIS D'US COMUNITARI

marginacio de les persones amb
discapacitats per a l'accés i I'us
de l'edifici.

2. BREU DESCRIPCIO DE LA PROBLEMATICA D'ACCESSIBILITAT EXISTENT
Lascensor no te les dimensingns minimes per poder considerar-lo ageessible.

3. AJUSTOS RAONABLES PER ASSOLIR L'ACCESSIBILITAT (descripcid mesures i costos estimats)
La substitucié de la cabina te un cost aproximat de 50.000 €]

teb | Construir és
rutectiraTeenica | far-ho possible
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE

Recomanacions tecniques per a la millora de la sostenibilitat i
I'ecoeficiencia de I'edifici (apartat 10 del model normalitzat)

Caldra informar de I'existéncia
del Certificat d’Eficiéncia
Energética_ Recordar que Exifﬁéncia del Certificat d'Eficiéncia Energética de I'edifici:
aquesta informacié 'haura de .

Recomanacions técniques per a la millora de la sostenibilitat i I"ecoeficiéncia de I'edifici

) Ma
proporcionar la propietat, no '
obstant en la pagina web de I Certificat: | e
I'Institut Catala de I'Energia
(ICAEN) es pOt CO”SUltar qU|nS Recomanacions técniques per a la millora de la sostenibilitat i I'ecoeficiéncia de I'edfici (desglossats per mesures)
immObleS han Obtingut el « Pagina anterior | Pagina seglent »

Certificat d’Eficiencia Energética

A cateb Construir és
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PORTAL GENERADORS INFORMES ITE del Cateb

Periodicitat de 'informe de verificacio de 'estat de les deficiencies
(apartat 11.2 del model normalitzat)

Documentacio - Manuals

La vigencia del Certificat o e——r
. umeniac
d’Aptitud (veure apartat 6.3 EEE

d’aquest document) queda ' Dades Genarals Toforme de verificacié (RE-916)
- ) . * Dasc, Basica Edifici
condicionada a que s’efectui una Seee e

RE-017)
odels de certificats d'aptitud,

Ngninex de I'nforme de verificacig

* Envolupant de I'edifici - Resolucio

visita técnica que inclogui la visita et ot 67/2015, de 5 de maig
d’un téCﬂIC Competent a I,ed|f|C|, s Deficiencias - Annex de la resolucid d'a:ur:'.'aci.c'u dels models de certifica
, e 1y ] - del decr=t £7/2015, de 5 de maig
per a I'elaboracié d’un informe de * Estat de Conservacia - Resolucié Decret 67/2015 del 14 de Juliol de 2015 "Aprov
VeriﬁcaCié on faCi ConStar I’estat ¥ Accessibilitat - DEEF:EI’I T‘i?;':E-lS. d? 5 de maig, per al foment del ::|eure"e
¥ Sostenibilitat - Reszolucio Dacret £7/2015 del 26 de novembra de 2015 "2

de manteniment de les
deficiencies detectades

¢ Finalitzar informe

Menu Usuari

< * Documentacio 5
 —
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